ROMANIA TEL : 0236 863400

JUDETUL GALATI FAX: 0236 863444 / 0336 402432
COMUNA VALEA MARULUI e-mail: valea_marului@gl.e-adm.ro
PRIMAR str. Preot Gheorghe Gafton, nr. 2, CP 807320

HOTARAREANR. 40
din 27.05.2026
privind: aprobarea regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor
publice pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri, cladiri) aflate in
proprietatea publica si privata a comunei Valea Marului

Initiator: Doca Virgil - Primarul comunei Valea Marului, jud. Galati;

Numirul de inregistrare si data depunerii proiectului : 899/18.03.2026;
Consiliul local al comunei Valea Marului, jud.Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data

de 27.05.2026.

Avand in vedere:

- referat de aprobare prezentata de initiator, inregistrata sub nr. 1425/07.05.2026.
- raportul de specialitate intocmit de Consilier, Dumitrache Veronica-Cristina, inregistrat sub
nr. 1426/07.05.2026;

- rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate nr. 1- 3;
Avand in vedere prevederile art. 861 alin. (3), art. 1779 - 1823 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Avand in vedere prevederile art. 108 lit. c), art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. a) si b) din Codul
administrativ, aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Avand in vedere prevederile art. 287 lit. b), art. 297 alin. (1) lit. ¢) si art. 300 alin. (1) lit. ¢) din
Codul administrativ, aprobat prin Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Avand in vedere prevederile art. 332 - 348 din Codul administrativ, aprobat prin Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
Avand in vedere prevederile art. 362 alin. (1) si alin. (3) din Codul administrativ, aprobat prin
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
in temeiul art. 182 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a) din Codul administrativ, aprobat prin
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare,



HOTARA STE:

Art.1. (1) Se aproba regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privata a
comunei Valea Mirului, previzut in Anexa A care face parte integranta din prezenta hotairare.

(2) Regulamentul prevazut in Anexa A la prezenta hotarare nu se aplica in cazul

imobilelor care, prin destinatia lor, sunt utilizate temporar pe ora/zi/luna, dar nu mai mult de 3
luni, in baza tarifelor aprobate anual prin hotirare a Consiliului Local Valea Marului si a
imobilelor cu destinatia de locuinte de serviciu.

Art.2. Se aproba modelul contractului - cadru de inchiriere, prevazut in Anexa B ce face
parte integranta din prezenta hotiréare.

Art.3. Prezenta hotirare se va comunica titularilor dreptului de administrare asupra
imobilelor aflate in proprietatea publica si privata a comunei Valea Marului.

Art4 Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se insircineaza
primarul comunei Valea Marului.

Art.5 Prezenta hotarare va fi transmisa, in termen legal, prin grija secretarului general
al comunei : Primarului, Prefectului judetului Galati si va fi adusa la cunostinta cetatenilor prin
publicarea pe pagina de internet : www.primariavaleamarului.ro.

Presedinte de sedinta,
IFTIMIE Florentina

Contrasemneaza,
Secretar general al comunei,
DUMITRASCU Maranda


http://www.primariavaleamarului.ro/

|Cartus necesar de inserat pe orice hotarare a consiliului local, dupa atestarea autenticitatii acesteia |

|Proceduri administrative obligatorii, ulterioare adoptarii Hotararii Consiliului Local |

'c\lrtt Operatiuni efectuate Data Semn:;ué?ezfdzggnpigcf dplj)rr;sablle
ZZ/LL/AN
Lo | 1 L2 | 3 |
| 1 |/Adoptarea hotararii" I | |
| 2 ||Comunicarea citre primarul comunei? | | |
| 3 ||Comunicarea catre prefectul judetului® || || |
| 4 ||Aducerea la cunostints publica*™® | | |
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu

caracter individual®*®

Hotararea devine obligatorie® sau produce
efecte juridice”, dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare:

Y art. 139 alin. (1): JIn exercitarea atributiilor ce Ti revin, consiliul local adopta hotarari, cu
majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.”;

2 art. 197 alin. (2): ,Hotararile consiliului local se comunica primarului’;

% art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al unitatii/subdiviziunii administrativ-teritoriale
comunica hotararile consiliului local.... prefectului Tn cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii...;

4 art. 197 alin. (4): ,Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii,
prin grija secretarului general al ...”;

5 art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotarérilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se
adreseaza se face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”;

6 art. 198 alin. (1): ,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la
cunostinta publica.”;

") art. 199 alin. (2): ,Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data
comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza.”
IMPORTANT: Potrivit prevederilor art. 197 alin. (5) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu cele ale art. 5 alin.
(2) din anexa nr. 1 la Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, incepand cu data de 1 ianuarie 2020, hotararile, atat cele cu caracter normativ, cat si cele
cu caracter individual, se publica, pentru informare, in format electronic si in monitorul oficial local, in
format ,pdf” editabil, pentru a se pastra macheta si aspectul documentului intacte, astfel incat acesta
sa arate exact asa cum a fost realizat si sa poata fi tiparit corect de oricine si de oriunde, fara sa
cuprinda semnaturile olografe ale persoanelor, asigurandu-se respectarea reglementarilor in materia
protectiei datelor personale.




ANEXA A
Regulament de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
bunurilor imobile aflate in proprietatea publica si privatd a comunei Valea
Marului

CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE

Art.1. (1) Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si desfisurare a
licitatiilor publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile (terenuri si clidiri) aflate in
proprietatea comunei Valea Marului, cu aplicabilitate de catre Consiliul Local Valea Marului, cu
respectarea principiilor de economicitate, eficacitate si eficienta, in vederea cresterii veniturilor
la bugetul comunei.

(2) inchirierea bunurilor proprietate publici sau privati a comunei Valea Mirului se aproba,
prin hotarare a Consiliului Local Valea Marului. Hotirarea va cuprinde in principal
urmatoarele elemente:

i. datele de identificare si valoarea de inventar bunului care face obiectul inchirierii;

ii. destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

iii. durata inchirierii;

iv. pretul minim al inchirierii.

(3) Inchirierea se face in baza unui contract, care se poate incheia, dupi caz, cu orice persoani
fizica sau juridica, roméana ori striina, pe o perioada cuprinsa intre 1-5 ani, cu posibilitatea
prelungirii, cu acordul partilor, prin acte aditionale, pe o perioada de maxim S ani.

(4) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o coti-parte intre 20-50%, stabilita prin
hotirarea consiliului local prin care s-a aprobat inchirierea.

(5) La stabilirea pretului de pornire a licitatiei se vor avea in vedere hotirarile in vigoare privind
taxele si tarifele de inchiriere valabile la data licitatiei. in cazul in care nu existii un astfel de act
administrativ, stabilirea cuantumului minim al chiriei de la care va fi pornita licitatia, se va
realiza de citre un expert evaluator acreditat de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia (ANEVAR).

(6) in vederea exploatirii eficiente a imobilelor aflate in administrare, procedura de inchiriere se
initiaza de catre titularul dreptului de administrare.

@) in situatia in care titularul dreptului de administrare este Consiliul Local Valea Marului,
procedura de inchiriere se va initia de catre aparatul de specialitate.

(8) in cazul in care dreptul de administrare asupra imobilului a fost transferat de ciitre Consiliul
Local Valea Marului cétre o alta institutie publica, aceasta, in calitate de titular al dreptului de
administrare va inainta propunerea de inchiriere spre aprobare Consiliului Local Valea
Marului.

Art. 2. in sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:

(1) bunuri imobile — constructii si terenuri aflate in domeniul public si privat al comunei Valea
Marului;

(2) proprietar — comuna Valea Marului;

(3) titularul dreptului de administrare/autoritate contractantid — persoana juridicd de drept
public, care fie administreaza potrivit legii bunurile (Consiliul Local Valea Marului prin
aparatul sau de specialitate), fie i-a fost constituit dreptul de administrare asupra acestora, prin
hotarare de catre Consiliul Local Valea Mirului, denumit in continuare locator;

(4) contract de inchiriere - contractul prin care o parte, numita locator, se obliga sa asigure
celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun, in anumite conditii;



(5) locator — persoana juridica (poate fi proprietarul bunului sau titularul dreptului de
administrare asupra bunului) care ofera spre inchiriere un imobil, in baza unui contract de
inchiriere si pentru o perioada determinati, in schimbul unui pret denumit chirie;

(6) locatar - persoana fizica sau juridica, care in baza unui contract de inchiriere detine dreptul
de folosinta al unui imobil, pentru o perioada determinata, in schimbul unei chirii;

(7) licitatie publicd - procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul
dreptului de administrare analizeaza si evalueaza ofertele depuse si stabileste oferta castigatoare;
(8) initierea procedurii de inchiriere — etapa in cadrul procedurii de inchiriere, in care titularul
dreptului de administrare elaboreaza referatul de oportunitate (studiul de oportunitate) si il
inainteaza Consiliului Local Valea Marului in vederea adoptarii actului administrativ;

(9) procedura de inchiriere - etapele ce trebuie parcurse de titularul dreptului de administrare si
de ofertant pentru incheierea contractului de inchiriere;

(10) oferta - actul juridic prin care o persoana fizica, persoana juridica sau asociere de persoane
fizice sau juridice 15i manifesta vointa de a se angaja din punct de vedere juridic intr-un contract
de inchiriere;

(11) ofertant - orice persoana fizica, juridica sau asociere de persoane fizice sau juridice, de drept
privat sau public care a/au depus oferta in termenul de depunere al ofertelor indicat in anuntul
de participare/licitatie;

(12) zile - zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile lucriatoare;
termenele exprimate in zile sunt conform reglementirilor Codului de procedura civila,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

(13) persoani vatamata — orice persoana fizica sau juridica, romana sau striina care:

- are sau a avut un interes legitim in legitura cu procedura de licitatie;

- a suferit, sufera sau risca sa sufere un prejudiciu ca o consecintd a unui act al titularului
dreptului de administrare, de natura sa produca efecte juridice, ori ca urmare a nesolutionarii in
termenul stabilit a unei contestatii privind respectiva procedura de licitatie;

(14) garantia de buna executie a contractului — instrument de garantare ce se constituie in scopul
asigurarii autoritatii contractante de indeplinirea cantitativa, calitativa si in perioada convenita,
a clauzelor contractuale si se constituie in limita contravalorii a doua chirii lunare, numita in
continuare garantie de buna executie.

Art. 3. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate
publica sau privata sunt:

(1) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;
(2) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

(3) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

(4) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli participantilor la
procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, potrivit
legislatiei in vigoare;

(5) libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publicid a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni titularul dreptului de inchiriere
in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

CAPITOLUL II. INITIEREA PROCEDURII DE INCHIRIERE
Art. 4. Procedura de inchiriere se initiaza de catre personalul din aparatul de specialitate al
Consiliului Local Valea Marului.



Art. 5. Referatul de oportunitate (studiul de oportunitate) va cuprinde in mod obligatoriu
urmaitoarele date:

a) descrierea bunului imobil/spatiului care urmeaza a fi inchiriat, datele de identificare si
valoarea de inventar ale acestuia (caracteristici tehnice), inclusiv situatia juridicd a acestuia
(sarcini, privilegii, etc.);

b) motivele, bine argumentate, de ordin economic si social, dupa caz, care justifici inchirierea
bunului respectiv;

c¢) analiza gradului de ocupare a spatiilor aflate in administrare si mentionarea ca inchirierea nu
va afecta activitatea specifica;

d) precizarea expresa a activititilor pentru care se solicita incheierea contractului de inchiriere;
e) durata minima si maxima estimata a inchirierii;

f) alte consideratii care fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de inchiriere;

g) nivelul minim al chiriei de la care va fi pornita licitatia si mentiuni privind indexarea;

h) criteriile de atribuire a contractului si ponderea fiecaruia.

Art. 6. (1) Cuantumul minim al chiriei de la care se va porni licitatia se stabileste in

conformitate cu prevederile hotararilor in vigoare privind taxele si tarifele de inchiriere valabile
la data licitatiei.

(2) In cazul in care nu existi un astfel de act administrativ, stabilirea cuantumului minim al
chiriei, de la care va fi pornita licitatia, se va realiza de ciatre un expert evaluator acreditat de
Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

Art. 7. (1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii si cerintele privind calificarea ofertantilor;

¢) contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

(2) Caietul de sarcini contine in principal urmatoarele(anexa nr. 5 la regulament) :

a) datele de identificare ale autoritatii contractante, precum: numele/denumirea, codul unic de
inregistrare/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) descrierea bunului imobil care face obiectul inchierierii si valoarea de inventar a acestuia;

¢) destinatia bunului imobil care face obiectul procedurii de inchiriere;

d) conditiile generale ale inchirierii si regimul de exploatare a bunului ce face obiectul inchirerii;
e) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

f) obiectivele de ordin economic si social, dupa caz, urmarite de autoritatea contractanta;

g) criteriile de atribuire utilizate, respectiv cel mai mare nivel al chiriei, capacitatea economico-
financiara a ofertantilor, protectia mediului inconjuritor si conditiile specifice impuse de natura
bunului inchiriat;

h) cerintele privind calificarea ofertantilor (cerintele se vor adapta in functie de calitatea
persoanei - fizica sau juridica). Cu titlu de exemplu, pentru persoane juridice:

i. informatii generale despre ofertant;

ii. dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului/numar de inscriere in Registrul
asociatiilor si fundatiilor (copie conforma cu originalul);

iii. certificat fiscal (original);

iv. statut si act constitutiv (copie conforma cu originalul);

v. certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (original sau copie
legalizata)/extras din Registrul asociatiilor si fundatiilor;

vi. ofertantul trebuie sa aiba cuprinse in obiectul de activitate si sa desfasoare efectiv activitatile
solicitate prin caietul de sarcini. Activititile trebuie sid fie autorizate in conformitate cu
prevederile legale;

vii. declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in litigiu cu autoritatea contractanta;



viii. cifra de afaceri minima pe care ofertantul trebuie sa o inregistreze in anul anterior celui in
care se initiaza procedura;

ix. cazierul fiscal/cazierul de atestare fiscal.

i) interdictia subinchirierii totale sau partiale a bunului imobil ori a cesionarii contractului de
inchiriere in cadrul unui contract de asociere in participatie;

j) durata inchirierii, stabilitd conform celor prevazute in referatul de oportunitate (studiul de
oportunitate);

k) chiria minima, stabiliti conform celor prevazute in referatul de oportunitate(studiul de
oportunitate);

1) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

m) cuantumul garantiei de participare la licitatie, respectiv minimum doua chirii minime lunare
si conditiile pentru restituirea sau executarea acesteia;

n) facilitatile suplimentare, daca este cazul;

0) perioada de valabilitate a ofertei;

p) garantia de buna executie a contractului, constituita in conformitate cu prevederile legale;

q) modelul de contract-cadru de inchiriere, prevazut in anexa care face parte integranta din
prezentul regulament.

Art. 8. (1) Autoritatea contractanti are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de
atribuire orice cerinta, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.
(2) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire
a contractului prin care se urméreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu
protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(3) Documentatia de atribuire va cuprinde mentiuni si despre garantia de participare la licitatie
si garantia de buna executie a contractului.

(4) Garantia de buna executie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.
Garantia de buna executie va fi valabila pe toata perioada de derulare a contractului, la care se
adauga cel mult 60 zile de la data expirarii contractului de inchiriere.

Art.9. (1) Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejirii titularului
dreptului de administrare fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia
pe intreaga perioada derulata pana la finalizarea proceduriide inchiriere.

(2) Garantia de participare este obligatorie si se poate constitui prin scrisoare de garantie
bancarai, virament bancar sau in numerar.

(3) Valoarea garantiei de participare la licitatia pentru inchiriere se stabileste la nivelul a doua
chirii lunare minime.

(4) Garantia de participare constituiti de ofertantul a carui oferta a fost declarata ca fiind
castigitoare se restituie de autoritatea contractantid in cel mult 10 zile lucritoare de la data
constituirii garantiei de buna executie.

(5) Garantia de participare constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilita castigatoare,
se returneaza de titularul dreptului de administrare dupa semnarea contractului de inchiriere cu
ofertantul castigitor in cel mult 10 zile lucratoare, pe baza unei cereri scrise.

(6) Ofertantul pierde garantia de participare atunci cind acesta se afld in oricare din
urmatoarele situatii:

a) nu se prezinta la licitatie, desi a depus toate documentele in vederea participarii;

b) revoca oferta dupa data limita de depunere a acesteia, inainte de atribuirea contractului;

¢) revoca oferta dupa atribuirea contractului, fiind declarat castigiatorul licitatiei sau fiind admis
cu statut de rezerva;

d) fiind declarat castigatorul licitatiei, nu semneaza contractul de inchiriere in termenul stabilit;



e) fiind declarat castigatorul licitatiei, nu constituie garantia pentru buna executie a contractului.
CAPITOLUL III. TRANSPARENTA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art.10. (1) Autoritatea contractanta are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intrunul de
circulatie locala, pe pagina sa de internet

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire:

- modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire;

- denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

- costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;

- data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numéarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(5) Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) in cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanti are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu depaseasca costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.
(7) Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
citre persoana interesati, care inainteaza o solicitare in acest sens.

¢) in cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucriatoare de la primirea unei solicitiari din partea
acesteia.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
citre autoritatea contractanti a perioadei prevazute la alin. (8) si nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.



(11) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucriatoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(12) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luAnd méasuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective, cu cel putin S zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(13) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (12), acesta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia
de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicérii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

CAPITOLUL IV. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Sectiunea 1. Comisia de evaluare a ofertelor

Art.11. La nivelul autoritatii contractante se constituie o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobata prin dispozitie a presedintelui consiliului local sau decizie a institutiilor
subordonate, dupa caz si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei.

Art.12. Comisia de evaluare, va fi compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi
mai mic de S membri, dupa cum urmeaza:

1) in situatia in care autoritatea contractanta este Consiliul Local Valea Marului, vor fi minim 4
reprezentanti ai aparatului de specialitate al Consiliului Local Valea Marului si un reprezentant
al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Galati.

(2) in situatia in care dreptul de administrare asupra imobilului a fost transferat ciitre o alti
institutie publicd subordonata Consiliul Local Valea Marului, vor fi minim 3 reprezentanti ai
institutiei publice interesate, un reprezentant al aparatului de specialitate al Consiliul Local
Valea Marului si un reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Galati.

(3) In cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesari parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

Art.13. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant.

Art.14. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de catre autoritatea
contractanta dintre reprezentantii acestuia in comisie.

Art.15. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

Art.16. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art.17. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

Art.18. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere (anexa nr.1 la
regulament), dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul
inchirierii.



Art.19. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea, inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea, inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entititii contractante.

Art.20. Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.

Art.21. in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati
autoritatea contractanti despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

Art.22. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

Art.23. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

(1) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

(2) intocmirea listei cuprinziand ofertele admise si comunicarea acesteia;

(3) analizarea si evaluarea ofertelor;

(4) intocmirea raportului de evaluare;

(5) intocmirea proceselor-verbale;

(6) desemnarea ofertei castigitoare.

Art.24. Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

Art.25. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.26. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Sectiunea 2. Protectia datelor

Art.27. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentului Regulament, autoritatea
contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea
ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Sectiunea 3. Participantii la licitatia publica

Art.28. Cerinte privind calificarea ofertantilor. Are dreptul de a participa la licitatie orice
persoana fizicd sau juridici, romina sau strdini, care indeplineste cumulativ urmitoarele
conditii:

a) a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;



¢) face dovada ca are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Art.29. Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor:

A. Pentru societati comerciale:

a) copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare
fiscala;

b) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice — Agentia Nationala de
Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul general
consolidat;

¢) certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primariei in a cirei raza teritoriala activeaza ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul local;

d) in cazul ofertantilor persoane juridice striaine se vor prezenta certificate echivalente care sa
ateste ca acestia nu Inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de
rezidenta, la momentul prezentarii;

e) dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu (daca este cazul);

f) dovada privind cash-flow-ul (numerar);

g) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului cu maxim 30 zile inainte de data
stabilita pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in stare de
faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte,

h) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte ca aceasta nu se afld in reorganizare judiciara,
insolventa sau faliment. (inclusi in anexa nr. 2 la regulament);

i) documentele justificative privind constituirea taxei si/sau garantiei de participare;

j) copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu originalul"
si semnaitura reprezentantului;

k) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnéitura reprezentantului (in
cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

1) declaratie de participare.

B. Pentru persoane fizice autorizate: copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

a) copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare
fiscala;

b) certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primiriei in a cirei raza teritoriala activeaza ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul local;

¢) certificat privind plata obligatiilor ciatre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationala de
Administrare Fiscald, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul general
consolidat;

d) autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare fiscala - pentru
persoanele fizice autorizate;

e) dovada privind cash-flow-ul (numerar);



f) dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (daca este cazul);

g) fisa ofertantului;

h) declaratie de participare;

i) documentele justificative privind constituirea taxei si/sau garantiei de participare;

j) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Art.30. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile unititii administrativteritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.
Sectiunea 4. Reguli privind oferta

Art.31. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractanti, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o declaratie de participare (anexa nr. 2 la regulament) si o fisa cu informatii privind ofertantul
(anexa nr. 3 la regulament), semnata de ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, acte prevazute la art. 29.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (anexa nr. 4 la regulament), se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre
ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatad perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresd a autoritatii contractante decit cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinti de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
(14) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (13) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. Refuzul ofertantilor
prezenti de a semna procesul verbal, se va consemna la sfarsitul acestuia.



(15) Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc cerintele prevazute in caietul de sarcini al
licitatiei.

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (13), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriatoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante. Raportul se va depune la dosarul licitatiei.

a7 in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciaror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(18) in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si si organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii.

Sectiunea 5. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere

Art.32. (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionala cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciaruia dintre
criterii este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

Art.33. Autoritatea contractanta trebuie sa tini seama de toate criteriile previzute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la art. 32 alin. (2).

Sectiunea 6. Determinarea ofertei castigatoare

Art.34. (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completiari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile art. 31 alin. (4).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile previazute la art. 31 alin. (4).
(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de la alin.
(9), catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.



(12) in urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
(13) in baza procesului-verbal de la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante si il depune la dosarul licitatiei.
(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciaror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte potrivit prevederilor art. 32 alin.

(2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(16) in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(17) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

18) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile de la alin. (16-17), comisia de evaluare
intocmeste in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
(19) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile de la
finalizarea procedurii de atribuire.

(21) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(22) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de
la emiterea acestora;

(23) in cadrul comunicirii prevazute la alin. (22) autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate;

(24) In cadrul comuniciirii previizute la alin. (22) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective;

(25) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (22).



Sectiunea 7. Anularea procedurii de licitatie

Art35. (1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

2) in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 3;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fira ca acestea
sd conducai, la randul lor, la incilcarea principiilor previazute la art. 3.

(3) Incillcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulérii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

Art.36. (1) in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii,
referatul (studiul de oportunitate) pastrandu-si valabilitatea.

(2) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(3) Cea de-a doua licitatie se va organiza in conditiile prevazute la cap. IV si va fi pastrata
documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

Sectiunea 8. incheierea/neincheierea contractului de inchiriere

Art.37. incheierea contractului

(1) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile de la data realizarii comunicarii catre ofertanti decizia referitoare la atribuirea
contractului. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(2) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sia asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(3) Contractul cuprinde clauze privind majoririle de intirziere si daunele interese datorate
pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intirziere sau indeplinirea necorespunzitoare a clauzelor
contractuale ori prevederilor legii.

(4) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte
de expirarea termenului.

(5) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei de buna executie (anexa nr. 1 la contractul de inchiriere).

(6) Garantia de buna executie se constituie in maxim 5 zile lucratoare de la data semnarii
contractului de inchiriere si va fi in echivalentul a doua chirii lunare. (anexa nr. 4 la contractul
de inchiriere).

(7) Castigatorul licitatiei, va putea opta pentru returnarea garantiei de participare sau
transformarea acesteia in garantie de buna executie, caz in care va proceda la intregirea acesteia
la nivelul a doua chirii.

Art.38. Principalele drepturi si obligatii, care vor fi inserate in contractele de inchiriere

(1) Autoritatea contractanta, are urméatoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 37 alin. (5);

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;



¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere conform art. 37 alin.
(6). Autoritatea contractanta este obligata sa restituie garantia de buna executie dupa 60 zile de
la data incetérii contractului de inchiriere;

d) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinti pe toati durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fira a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia
in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urméatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria in conformitate cu prevederile contractuale;

¢) sa constituie garantia de buna executie in cuantumul, in forma si la termenul previzut la art.
37 alin. (6). Neconstituirea garantiei inainte de data incheierii contractului de inchiriere atrage
dupa sine neincheierea acestuia.

d) sa solicite titularului dreptului de administrare, dupa caz, reparatiile necesare pentru
mentinerea bunului in stare corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu
pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce i
incumbi, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

Art.39. Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcati referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului
dreptului de administrare, la retinerea contravalorii acesteia din garantia de buna executie.
Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

Art.40. In cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notiri se efectueaza in baza actului emis de titularul dreptului de administrare, prin care se
comunica intervenirea rezilierii.

Art.41. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile de la implinirea termenului de 20 de
zile de la data informarii ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea contractului poate
atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat cistigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

A3) in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

) in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.



(6) in cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

7 in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate
fi ajustati, la cererea oricirei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost previazuta in
documentatia de atribuire.

CAPITOLUL V. EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

Art42. (1) in scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate
publica, autoritatea contractantia intocmeste si pastreaza doua registre:

a) Registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contractului de inchiriere in care se precizeaza cel putin datele si
informatiile referitoare la propunerile de inchiriere;

b) Registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului de
inchiriere in care se precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la obiectul si durata
contractului, termenele de plata a chiriei, obligatiile de mediu.

(2) Registrele se intocmesc si se pastreaza la sediul autorititii contractante.

(3) Autoritatea contractanti are obligatia de a intocmi dosarul de inchiriere pentru fiecare
contract atribuit.

(4) Dosarul se pastreaza atat timp cat contractul produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5
ani de la data incheierii contractului respectiv.

(5) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) Referatul de oportunitate (studiul de oportunitate);

b) hotararea de aprobare a inchirierii;

¢) anunturile prevazute la art. 10 alin. (1) si art. 34 alin. (20), referitoare la procedura de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici si dovada transmiterii
acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ caror ofertda/oferte a/au fost
declarati/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

h) contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica semnat.

(6) Dosarul de inchiriere are caracter de document public.

(7) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazd in conformitate cu termenele si
procedurile previazute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes
public si nu poate fi restrictionat deciat in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau
protejate de un drept de proprietate intelectuali, potrivit legii.

CAPITOLUL VI. PROCEDURA DE CONTESTARE

Art.43. Orice persoana care se considera viatimata intr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al titularului dreptului de administrare, prin incilcarea dispozitiilor legale si
administrative in vigoare, poate solicita, prin contestatie, anularea actului, obligarea titularului



dreptului de administrare de a emite un act, de a recunoaste dreptul pretins sau interesul legitim,
mai intii pe cale administrativa, iar ulterior, la instantele judecatoresti competente.

Art.44. Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care apreciaza cia nu sau
respectat, in totalitate, dispozitiile legale si regulamentare referitoare la organizarea si
desfasurarea licitatiei. Contestatiile se depun la registratura de la sediul titularului dreptului de
administrare care a organizat licitatia, in termen de maxim 2 zile lucratoare de la data licitatiei.
Art.45. Autoritatea contractanta organizatoare a licitatiei, este obligata sa solutioneze contestatia
in termen de maxim 3 zile lucriatoare de la depunerea acesteia, prin comisia de solutionare a
contestatiilor, numita prin decizia/dispozitia conducitorului institutiei. in cazul in care
autoritatea contractanta este o persoand juridicd de drept public sau privat, care fie
administreaza bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de administrare asupra acestora prin act
administrativ, din comisia de solutionare a contestatiilor va face parte obligatoriu si un
reprezentant al Consiliului Local Valea Marului.

Art.46. (1) Dupa primirea unei contestatii, comisia de solutionare a contestatiilor are dreptul de a
adopta masurile de remediere pe care le considera necesare, ca urmare a celor formulate prin
contestatie.

(2) Autoritatea contractantd organizatoare a licitatiei, va comunica masurile de remediere
adoptate, atat contestatorului, cat si celorlalti ofertanti participanti la procedura de licitatie, in
termen de maxim 2 zile de la data prevazuta la art. 45.

(3) Dupa solutionarea contestatiei, in cazul in care persoana viatimata intentioneaza introducerea
unei cereri in fata instantelor de judecati, aceasta va notifica institutia organizatoare cu privire
la intentia sa.

(4) Lipsa notificirii prevazute la alin. 3 nu impiedica introducerea cererii in fata instantelor de
judecata.

(5) Notificarea prevazuta la alin. 3 nu are ca efect suspendarea de drept a procedurii de licitatie.

CAPITOLUL VIL. FORTA MAJORA

Art47. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competentia. Forta majora exonereaza
partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul regulament, pe toata perioada in care
aceasta actioneaza.

(2) indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar firi a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

(3) Partea contractantid care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in
vederea limitarii consecintelor.

(4) Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de drept a procedurii de licitatie
sau a contractului, fara ca vreuna din parti s poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VIII. CORESPONDENTA

Art.48. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului regulament ori a
viitorului contract de inchiriere, trebuie sa fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cit si in momentul
primirii.



Art.49. Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris
a primirii comunicarii.

CAPITOLUL IX. ALTE DISPOZITII

Art.50. Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din documentatia de
atribuire referitoare la pret, durata si destinatie sau alte elemente tehnice si financiare sunt lovite
de nulitate.

Art.51. Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati la plata utilititilor consumate, prin
modalitatea stabilita de catre autoritatea contractanta potrivit documentatiei si contractului de
inchiriere.

Art.52. (1) Pentru efectuarea de lucriari de modernizare, consolidare, reabilitare sau reparatii
curente este necesar acordul titularului dreptului de proprietate. Acordul va fi solicitat de catre
titularul dreptului de administrare, in numele titularului dreptului de inchiriere, in baza unei
cereri prin care se va indica tipul lucrarilor si estimarea contravalorii acesteia, la care se va
anexa un certificat de urbanism informativ.

(2) Tot plusul de valoare care rezulta din lucririle efectuate la imobilul ( in spatiul) inchiriat,
revine, de drept, proprietarului bunului.

Art.53. (1) Titularii dreptului de inchiriere sunt obligati sa respecte prevederile legale in vigoare
privind normele generale de aparare impotriva incendiilor.

(2) De asemenea, dispozitiile legale referitoare la protectia mediului, cad in sarcina titularilor
dreptului de inchiriere.

CAPITOLUL X. DISPOZITII FINALE

Art.54. Dispozitiile prezentului regulament se aplica tuturor bunurilor proprietate publica si
privata a comunei Valea Marului, cu exceptia imobilelor:

a) care, prin destinatia lor, sunt utilizate temporar pe ora/zi/luna, dar nu mai mult de 3 luni, in
baza tarifelor aprobate anual prin hotirare a Consiliului Local Valea Marului si a imobilelor cu
destinatia de locuinte de serviciu;

b) pentru care exista alte reglementari speciale si derogatorii.

Art.5S. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu prevederile din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr. 287/2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.56. Orice modificare care va fi adusa contractelor de inchiriere se va face numai prin
incheierea unui act aditional, in conditiile prezentului regulament si a legislatiei in vigoare in
domeniul inchirierii.



Anexa nr. 1 la Regulamentul
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor
imobile aflate in proprietatea publica si privatd a comunei Valea Marului

DECLARATIE
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate

SUDSEMNALUL/A, .o e e e e e ,
AOIMUICTIIAL Ittt et e e e e e e et a et e e eeesessssaaaaeeeeeessessanaaaeees ,
posesor al actului de identitate ....... seria ........ nr........ , membru/ expert cooptat Inncomisia de evaluare
pentru inchirierea IMODIIUIUL. .. , situat in

........................................................................................................................ , In baza Dispozitiei

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea prevazuta de art. 326 din Codul Penal privind
falsul in declaratii, urmatoarele:

a) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti;

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti;

c¢) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu

persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de

supervizare a unuia dintre ofertanti;

d) nu am niciun interes de natura sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de evaluare
a ofertelor.

Confirm c4, 1n situatia in care as descoperi, in cursul actiunii de selectie si evaluare, ca un astfel
de interes exista, voi declara imediat acest lucru si ma voi retrage din comisie.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor precum si
asupra altor informatii prezentate de catre autoritatea contractantd a caror dezvaluire ar putea aduce
atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele comerciale, precum si
asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Inteleg ci in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incalcarea prevederilor
legislatiei civile si penale.

Data, Semnatura,



Anexa nr. 2 la Regulamentul
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor
imobile aflate in proprietatea publica si privatd a comunei Valea Marului

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru procedura de licitatie publica deschisa in vederea inchirierii unui imobil
apartinand domeniului public/privat al comunei Valea Marului

Urmare a anuntului privind inchirierea .................ccoial. , prin  prezenta,
1170} P (denumirea ofertantului), ne manifestam intentia ferma de participare la
licitatia publicd deschisd pentru inchirierea suprafetei de mp spatiu/teren, reprezentand spatiu/teren
situat in Valea Marului, str. ........................ nr. ...., organizata in sedinta publica la data de .... de
............. , In vederea desfasurarii activitatii de ..........

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire i ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pe parcursul procesului de inchiriere a suprafetei de mp spatiu/teren,
situat in ......ooeviiiiiiiinae. 1)

Declaram ca informatiile furnizate de noi sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care Tnsotesc oferta, orice informatie suplimentard in scopul verificarii
datelor din oferta.

Declaram ca nu suntem in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Declaram ca nu suntem in litigiu cu Consiliul Local Valea Marului.

Declaram ca nu am fost desemnati castigatori la o licitatie publica anterioard privind bunurile
imobile ale comunei Valea Marului si nu am incheiat contractul sau nu am platit pretul, din culpd
proprie.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor, din partea noastra va participa un reprezentant autorizat sd semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.

Data

Ofertant



Anexa nr. 3 la Regulamentul
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor
imobile aflate in proprietatea publica si privatd a comunei Valea Marului

Fisa ofertantului

OFERTANT

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:

4. Telefon,fax,e-mail: .....oooinnii i
5.Certificatul de Tnmatriculare/INregistrare ...........o.coovvviiiiiiirietiniiineeiee e e,
(numarul, data, locul de Inmatriculare /inregistrare)
6.0biectul de activitate, pe dOMENIL: ......outitiittet ittt ettt eae e eaanaas
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7 Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul: ...........ooviiviiiiiiiiiiinnn.

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8.Principala piatd a afacerilor: ..........ooiiiiiiii e
9.Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Anul Cifra de afaceri anuala la 31 Cifra de afaceri anuala la 31
decembrie(mii lei) decembri( echivalent euro)
1.
2.
3.
Media :
Ofertant,

(semnatura autorizatd)
Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior cu anumite
cerinte specifice




Anexa nr. 4 la Regulamentul
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor
imobile aflate in proprietatea publica si privatd a comunei Valea Marului

FORMULAR DE OFERTA
pentru licitatia din data de .....................

Dupa examinarea anuntului publicitar, a caietului de sarcini si a figei de date pentru ofertanti, in
speranta adjudecarii spatiului/terenului in suprafatd de mp, situat in Valea Marului, str.

OFER suma de .......cccc. veuneennee. lei/mp/luna, reprezentand contravaloare chirie.

Chiria o voi plati in lei, la termenele prevazute in contractul de inchiriere.

Cunoastem ca retragerea ofertei inainte de deschiderea ei, conduce la pierderea taxei de
participare.

Am inteles si consimgim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigatoare, sa
constituim garantia de buna executie a contractului in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

OFERTANT
NUME, PIrENUIME. ...cciuviieiiiieiiieeiieeeieeeeiree et e e posesor al C.I. seria ........... nr.
................... , eliberat la data de ............... de .eeervvieiiiiieeiiieeeen.....,  administrator
Aleeeiiiiiee U osediul I ,  Str.
.................................... s Ml eiiiiiieiieeieesieeeveesreeeneenseesneesneeseneenneeeenn, CUL/CIF Lo, TnTEgistrat
la Oficiul Registrului Comertului sub nr. ............c.ccociiiiiiiiiiiiiiceeeeeee..,  cONt NI
deschis | , telefon
Data ....cooovvviviiiiie,

........................................................



Anexa nr. 5 la Regulamentul
de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor
imobile aflate in proprietatea publica si privatd a comunei Valea Marului

CAIET DE SARCINI
PRIVIND iINCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A IMOBILULUI PROPRIETATE PUBLICA/PRIVATA A COMUNEI VALEA
MARULUI
AFLAT IN ADMINISTRAREA ,
SITUAT IN ,

I. INFORMATII GENERALE
1.1. Denumirea autoritatii contractante:
Adresa:

Telefon /fax:

E-mail:

Cont plata achizitie caiet sarcini:
Cont plata constituire garantie de participare:
Cont plata constituire garantie de buna executie:
1.2. Obiectul licitatiei — inchirierea, pe o perioada de

ani, a imobilului(spatiului situat in imobilul)

proprietate publica/privata a comunei Valea Marului, situat in , Str. nr.
___, judetul Galati, inscris in CF. nr. UAT , in suprafatd de mp, cu
destinatia de , (descrierea imobilului).

1.3. Pretul de pornire al licitatiei: lei/mp/luna.

1.4. Procedura aplicata: licitatie publica.

1.5. Baza legald: Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu

modificarile si  completarile  ulterioare, = Hotardrea  Consiliului  Local  Galati  nr.
/ .2026 privind aprobarea Regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor

publice pentru inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea publica si privatd a comunei Valea

Marului.

1.6. Taxa de participare: lei.

1.7. Contravaloare documentatie de atribuire: lei (pentru documentatia solicitatd in format
fizic).

1.8. Garantia de participare: lei.

1.9. Adresa la care se depune/transmite oferta insotitd de documentele de calificare:

comuna , Str. , T, , judetul Galati.

1.10. Data si ora limita pana la care se depune oferta:
1.11. Data, locul si ora de deschidere a plicurilor ce contin documentele de cahﬁcare

1.12. Data, locul si ora licitatiei publice:

II. DESTINATIA IMOBILULUI INCHIRIAT



2.1. Autoritatea contractantd scoate la licitatie publicd Tn vederea inchirierii imobilul proprietate

publicd/privatd a comunei Valea Marului, situat in , Str.
nr. , judetul Galati, n suprafata de mp.
2.2. Imobilul va fi Inchiriat in scopul desfasurarii activitatii , COD CAEN

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND GARANTIILE

3.1.1. In vederea participarii la licitatie, fiecare ofertant va achita:

Taxa de participare de lei;

Contravaloare documentatie de atribuire de  lei (pentru documentatia solicitatd in format fizic).
Garantia de participare de lei.

3.1.2. Contravaloarea caietului de sarcini se achita la casieria , contra chitanta.

3.1.3. Taxa de participare la licitatie se achitd in contul nr. deschis la Trezoreria

, prin virament, cu mentiunea licitatie publica (adresa imobilului de Inchiriat) sau contra

chitanta la casieria
3.1.4. Garantia de participare la licitatie se achlta in contul nr. deschis la Trezoreria

, prin virament, cu mentiunea licitatie publicd (adresa imobilului de inchiriat) sau contra
chitanta la casieria
3.2. Garantia de participare constituitd de ofertantu a caror ofertd nu a fost stabilitd castigitoare, se
returneaza de autoritatea contractantd dupa semnarea contractului de inchiriere cu ofertantul castigitor
in cel mult 10 zile lucratoare, pe baza unei cereri scrise.
3.3. Garantia de participare se pierde in urmatoarele situatii in care ofertantul:
- nu se prezinta la licitatie, desi a depus toate documentele in vederea participarii;
- revoca oferta dupa data limita de depunere a acesteia, inainte de atribuirea contractului;
- revoca oferta dupa atribuirea contractului, fiind declarat castigatorul licitatiei sau fiind admis cu statut
de rezerva;
- fiind declarat castigatorul licitatiei, nu semneaza contractul de inchiriere in termenul stabilit sau nu-si
executd obligatiile de platd asumate;
- fiind declarat castigatorul licitatiei, nu constituie garantia pentru buna executie a contractului.
3.4. Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui oferta a fost declarata ca fiind céstigatoare
se restituie de autoritatea contractantd in cel mult 10 zile lucratoare de la data constituirii garantiei de
buna executie.
3.5. Taxa de participare si contravaloarea caietului de sarcini nu se restituie.

IV. CERINTE PRIVIND CALIFICAREA OFERTANTILOR

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor cétre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.

V. REGULI PRIVIND OFERTA

5.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii transmit ofertele intr-un singur exemplar, in 2 (doui)
plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior.

5.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

5.3. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilita de autoritatea contractanta.

5.4. Fiecare participant poate depune o singura oferta.




5.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante prevazut la pct. 1.9. si vor fi inregistrate in
ordinea primirii, precizandu-se data si ora.

5.5. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

5.6. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
5.7. Oferta depusa la o altd adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

5.8. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta (pentru licitatia

publica din data de - inchirierea imobilului proprietate publica/privatd a comunei Valea
Marului, situat in , Str. , Nr. , In scopul desfasurarii
activitatii )

5.9. Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare a ofertelor in ziua si la ora fixate pentru
deschiderea lor.

VI. CRITERII DE VALABILITATE A OFERTEI

6.1. Plicul exterior trebuie sd contina:

1. plicul interior care contine oferta propriu-zisa, sigilat pe care se vor inscrie numele/denumirea
ofertantului, domiciliul/sediul;

2. declaratia de participare la licitatie, semnatd de ofertant, completata clar, fard stersdturi sau
modificari;

3. copii de pe chitantele in baza cdrora ofertantul a achitat taxa de participare, contravaloarea caietului
de sarcini si garantia de participare;

4. certificat de atestare fiscald privind plata taxelor si impozitelor catre bugetul local eliberat de
organele abilitate din localitatile unde se afla sediul social si punctele de lucru /filialele, dupa caz;

5. certificat de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor exigibile catre bugetul de stat si catre
bugetul asigurarilor sociale de stat (sdnatate, pensii, somaj) eliberat de Directia Generald a Finantelor
Publice;

6. copie de pe documentele de infiintare ale operatorului economic (act constitutiv, statut) din care sa
reiasa ca ofertantul are ca obiect de activitate, activitatea ce face obiectul procedurii;

7. copie cod unic de inregistrare;

8. certificat constatator emis de Registrul Comertului, valabil la data licitatiei;

9. cazierul fiscal.

6.2. Certificatele constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile la platd a impozitelor si taxelor
catre bugetul local si de stat se vor prezenta in original sau in copie legalizatd si vor trebui sa se
incadreze in termenele de valabilitate.

6.3. Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plata (aménari, esalonari) de catre organele
competente nu se considera obligatii exigibile la platd, in masura in care s-au respectat conditiile
impuse la acordarea Inlesnirilor (se va prezenta obligatoriu Adeverinta privind respectarea graficului de
esalonare de la institutia care a acordat inlesnirea);

6.4. Documentele depuse dupa termenul limitd de depunere a ofertelor nu vor fi luate in considerare.
6.5. Neindeplinirea criteriilor de valabilitate a ofertei, lipsa unor documente din cele solicitate, atrage
descalificarea ofertantului.

VII. CRITERIUL/CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

7.1. Criteriile de atribuire a contractului de Inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA
raportat la suprafata imobilului de inchiriat — pondere 40%;



b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cifra de afaceri — pondere 30%;

¢) protectia mediului inconjurator (ex.: implementarea sistemului de protectie a mediului: ISO 14001
sau echivalent) — pondere 15%.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: - pondere 15%

7.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 7.1. lit. b) ofertantii participanti la procedura de
licitatie trebuie sd probeze prin ultima balanta si ultimul bilant depuse la ANAF, sau declaratii
financiare dispuse de lege.

7.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 7.1. lit. ¢) operatorii economici participanti la
procedura care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de certificare
a sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care trebuie sd fie valabil la
momentul prezentarii lui.

7.4. Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 7.1. lit. a) Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b) Pentru chiriile ofertate inferior, punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:

C(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 7.1. lit. b) Punctajul D(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al cifrei de afaceri se acorda punctajul maxim alocat de 30 puncte;

b) Pentru cele clasate sub a) punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel:

D(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 30 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 7.1. lit.c) Punctajul se acorda astfel:

a) Daca ofertantul prezintd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent valabil — se acorda 15 puncte;

b) Daca ofertantul nu prezintd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent valabil — se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 7.1. lit. d) Punctajul se acorda astfel:

a) Dacad ofertantul prezinta dovada ca anterior in relatia cu titularul dreptului de administrare/autoritatea
contractantd si-a indeplinit in intregime obligatiile prevazute de contract pentru imobilul licitat — se
acorda 15 puncte;

b) Pentru ceilalti ofertanti care nu se incadreaza la lit. a) dar prezintd dovada ca anterior in relatia cu
titularul dreptului de administrare/autoritatea contractantd si-au indeplinit in intregime obligatiile
prevazute de contract pentru un alt imobil decat cel licitat — se acorda 10 puncte.

c) Pentru ofertantii care nu se incadreaza la lit. a) sau b) dar prezintd dovada ca anterior in relatia cu
oricare titular al dreptului de administrare a bunurilor proprietate publica/privata a Judetului Galati si-
au indeplinit in Intregime obligatiile prevazute de contract pentru un alt imobil decat cel licitat — se
acorda 5 puncte.

d) Daca ofertantul nu prezinta dovada ca anterior a avut relatie contractuald cu oricare titular al
dreptului de administrare a bunurilor proprietate publicd/privatd a Judetului Galati, pentru un imobil -
se acorda 0 puncte.

VIII. DESFASURAREA LICITATIEI

8.1. Licitatia se va desfasura la sediul , , judetul Galati.

8.2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua si la ora fixate pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

8.3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele care
nu contin toate documentele si actele cerute prin caietul de sarcini precum si pe cele care au datorii la
bugetul consolidat al statului sau la bugetele locale.

8.4. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.




8.5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

8.6. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

8.7. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea acesteia.

8.8. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

8.9. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sd intruneasca conditiile prevazute la art. 6.1.

8.10. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii.

8.11. In cazul in care pani la data limita de depunere a ofertelor a fost depusd doar una sau in cazul in
care dupa deschiderea plicurilor exterioare nu a fost calificatd cel putin o ofertd valabila in cadrul celei
de a doua licitatii publice, autoritatea contractantd va anula procedura si va organiza o noud licitatie
aplicand procedura negocierii directe.

8.12. Adjudecarea in cadrul sedintei negocierii directe se poate face daca ofertantul unic ofera pretul de
pornire plus pasul de licitatie de 10% din pretul de pornire al licitatiei.

8.13. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

8.14. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

8.15. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport
pe care il transmite autoritatii contractante si il depune la dosarul licitatiei.

8.16. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

8.17. Inchirierea imobilului care face obiectul prezentei proceduri va avea loc prin licitatie publica in
plic inchis.

8.18. Licitatia va avea loc dupa regula licitatiei competitive, respectiv un pret in urcare, in functie de
raportul dintre cerere si ofertd, cu pasul de licitatie stabilit valoric de 10% din pretul de pornire al
licitatiei.

8.19. Este declarata castigatoare oferta mai mare.

8.20. Secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii
comisiei.

8.21. In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport
pe care 1l transmite autoritatii contractante.

8.22. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

8.23. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.



8.24. In cadrul comunicirii previzute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

8.25. In cadrul comunicirii previzute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

8.26. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de
zile de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (24).

IX. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

9.1. Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura
de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

9.2. In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 3 din Regulamentul de
organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea
publica si privatd a comunei Valea Marului, aprobatd prin Hotararea Consiliului Local Valea Marului
nr. / .2026;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor previzute la art. 3. 9.3. Incalcarea prevederilor
prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.

9.3. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, 1n scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

X. INCHEIEREA CONTRACTULUI

10.1. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

10.2. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

10.3. Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

10.4.1. Locatarul are obligatia de a depune o garantie obligatorie, echivalenta contravalorii a doud
chirii.

10.4.2. Garantia se constituie In termen de 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului de
inchiriere sub sanctinea rezilierii contractului si incheierii contractului cu ofertantul clasat pe urmatorul
loc.

10.4.3. Garantia va fi valabild pe toata perioada de derulare a contractului, la care se adauga 60 zile de
la data expirarii contractului de inchiriere.

10.5. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maxim 30 zile de la data
constituirii garantiei.

XI. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

11.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile de la data implinirii termenului prevazut la
art. 8 alin. (24) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

11.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.



11.3. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

11.4. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul 1n a carui raza teritoriala se afla sediul autoritatii
contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

11.5. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile n care aceasta este admisibila.

11.6. In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (5), nu existd o oferta clasatd pe locul doi admisibila,

se aplica prevederile alin. (3).



ANEXA B

CONTRACT DE iINCHIRIERE
Nr. din
- Model cadru-

LLPARTILE CONTRACTULUI

1. , cu sediul 1n  municipiul/orasul ,

str. , nr. o, judetul Galati, CUI / CIF ,

telefon ,email: ,cont deschis 1la

Trezoreria , reprezentata legal prin

domnul/doamna , pe de o parte, 1In calitate de

ADMINSTRATOR/LOCATOR,

Si

2 , cu sediul in ,Str.
nr. , judetul , avand C.LF , reprezentatd legal prin

in calitate de LOCATAR,
in conformitate cu Hotardrea Consiliului Local Valea Marului nr. din ,
respectiv In baza Hotararii de adjudecare nr. / a Comisiei de licitatie, numita prin

, a intervenit prezentul contract:

II. OBIECTUL CONTRACTULUL DESTINATIA PERMISA
Art. 2.1. Obiectul contractului

(1) Contractul are drept obiect inchirierea unui imobil (spatiu, format din ) avand o
suprafata utild de mp si o suprafatd de teren aferent imobilului de mp, situat In

inscris in C.F a UAT , aflat in
domeniul public/privat al Judetului Galati si in administrarea , inscris in CF
nr. , nr. cadastral , 1dentificat in Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local
Valea Marului nr. din

(2) Starea tehnica si inventarul imobilului sunt prevazute in procesul-verbal de predare-primire.

Art. 2.2. Destinatia bunului

(1) Imobilul/spatiul va fi folosit de cétre Locatar in mod exclusiv in vederea desfasurarii urmatoarelor
activitati: (ex. comert, productie, prestari servicii, alte fapte de comert, cu caracter politic, activitati
sindicale, cu caracter umanitar, socio-profesionale sau alte activitdti etc), conform cod CAEN nr.

III. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art. 3.1. Constituie anexe §i fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele documente:
Anexanr. 1 - Procesul Verbal de predare-primire a bunului imobil;

Anexa nr. 2 - Fisa suprafetei imobilului + Releveu;

Anexa nr. 3 - Fisa de calcul a chiriei;

Anexa nr. 4 - Modul de constituire, utilizare si restituire a garantiei.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 4.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de ani, intra In vigoare Incepand cu data
semnarii contractului si va fi valabil pand la data de , putdnd fi prelungit numai prin
acordul scris al ambelor parti contractante, prin act aditional.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE P;&RTILOR

Art 5.1. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa constituie garantia de buna executie, echivalenta cu chiria datorata pe o perioada de 2 (doud) luni,
in termen de maxim 5 zile de la momentul incheierii contractului, prin deschiderea a doua conturi




bancare (dupa caz) - inchise pentru locatar, deschise pentru locator - purtitoare de dobanda, sau prin
depunerea acestora la caseria locatorului, caz in care locatarul nu beneficiaza de dobanda.

b) Castigatorul licitatiei, va putea opta pentru returnarea garantiei de participare sau transformare a
acesteia 1n garantie pentru buna utilizare, caz in care va proceda la intregirea acesteia la nivelul sumei
licitate In termen de maxim 5 zile de la momentul incheierii contractului.

c¢) dupd semnarea contractului de Inchiriere, In maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna
executie, sa preia bunul, in starea tehnicd in care acesta se gaseste, de la locator; Predarea - primirea
imobilului (amplasamentului si a spatiului) se va face prin proces-verbal.

d) in termen de 30 de zile de la incheierea contractului, locatarul este obligat sa depund declaratia
fiscala n vederea stabilirii taxei pe cladire si teren, conform art. 461 si art.466 din Legea 227/2015,
privind Codul Fiscal.

e) sa incheie contracte de prestari servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilitati (energie
electrica, gaze naturale, apa potabila, salubritate, etc.), potrivit legii si sa isi indeplinesca obligatiile
contractuale fati de acestia. In situatiile previzute de art. 9.6, din prezentul contract (referitoare la
rezilierea contractului de inchiriere), obligatiile curente si restante ale locatarului fatd de prestatorii de
f) in cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat si plata utilitatilor se va face in sistem
pausal) locatarul va incheia conventii pentru plata contravalorilor consumurilor de utilitati in calitate de
beneficiar, cu locatorul. In aceasti situatic va depune si o garantie pentru neplata utilititilor,
echivalentd cu contravaloarea utilitatilor datorate pe 2 (doud) luni.

g) sd foloseasca bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si profilelor de
activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris si acceptate
de locator,

h) sa achite locatorului, chiria In cuantumurile, prin modalitatile si la termenul stabilit prin prezentul
contract;

1) neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului, la retinerea contravalorii acesteia din garantie.
Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia;

j) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce 1i
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului si pentru folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

k) sa solicite titularului dreptului de administrare, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

1) sa asigure bunul inchiriat potrivit legii;

m) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

n) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

0) sd nu schimbe destinatia imobilului, fard acordul prealabil al locatorului (autoritatii contractante);

p) sa nu aduca modificari de constructie la imobilul Inchiriat (compartimentari, modificari ale structurii
de rezistenta, etc.), sa nu modifice cursul retelelor de utilitafi, fara acordul prealabil al locatorului

q) sa permita accesul locatorului (autoritatii contractante) in imobilul/spatiul inchiriat, pentru efectuarea
de masuratori, relevee, expertize tehnice, studii, etc;

r) sa permitd accesul locatorului (autoritatii contractante) in imobilul/spatiul inchiriat, pentru a se
controla modul in care este folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor
lucrari care cad in sarcina locatorului;

s) in conformitate cu prevederile art. 9 din Legea 307/2006:

- sd cunoasca si sa respecte masurile de aparare impotriva incendiilor,

- s intretind si sd foloseasca, in scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru apdrarea
incendiilor,



- sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le organizeaza sau
le desfasoara,

- sd aduca la cunostinta proprietarului/locatorului orice defectiune tehnica ori altd situatie care sa
constituie pericol de incendiu.

t) responsabilitatile de mediu, revin in exclusivitate locatarului, acesta avand obligatia de a obtine pe
cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;

u) sa asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosintd; administorul nu raspunde
pentru tulburarile de fapt provenite de la terti; sa raspunda de toate pagubele

pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furt, distrugere daca nu va dovedi cad acestea au fost
cauzate de un caz fortuit sau de forta majora;

v) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere,
in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferentd exploatarii normale;

x) locatarul declara ca este de acord ca, la momentul incetarii contractului si predarii
imobilului/spatiului catre locator, toate imbunatatirile si amenajarile efectuate la imobil/spatiu ce nu au
fost ridicate de catre locatar in conditiile reglementate in prezentul contract, sd devina proprietatea
exclusiva a locatorului, fara nici o pretentie din partea locatarului;

y) sa nu transfere sau sa cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de inchiriere altor
persoane fizice sau juridice;

z) sa obtina pe cheltuiala sa toate avizele si autorizatiile necesare desfasurdrii activitatii specifice, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei
incidente in materie (daca este cazul).

Art. 5.2. Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) dupa semnarea contractului, In maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei de bund executie, sa
predea locatarului, bunul 1n stare corespunzatoare de folosintd, asa cum este identificat la art. 2.1 din
contract;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

c) sd beneficieze de de buna executie si garantia de neplata utilitatilor, dacd este cazul sau in caz
contrar sa restituie garantiile la incetarea contractului;

d) sa confere locatarului dreptul de folosintd asupra bunului, conform destinatiei sale si sd suporte
cheltuielile reparatiilor, care conform legii revin proprietarului, necesare mentinerii bunului in bune
conditii;

e) sa asigure locatarul Tmpotriva oricaror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor, privind
proprietatea bunului;

f) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa
constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre locatar, starea integritatii
bunului si destinatia pentru care este folosit;

g) sa solicite locatarului efectuarea lucrarilor de reparatii;

h) sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

VI. CHIRIA. MODALITATI DE PLATA

Art. 6.1. Chiria

a) Pentru folosinta imobilului, locatarul datoreaza lunar, locatorului - chirie, respectiv, taxa cladire si
teren aferent.

b) Chiria se stabileste in baza Raportului de adjudecare nr.  / a Comisiei de licitatie,
numitd prin /

c¢) Chiria, la data incheierii prezentulul contract este de lei/luna conform HCL nr.

din si/sau a Raportului de adjudecare a licitatiei nr. din data de

d) Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, stabilit de Instltutul National
de Statistica;



e) Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni pentru luna pe care urmeaza sa se
efectueze plata.

f) Chiria se achita pana cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni, data la care factura devine scadenta;

g) in caz de neplata a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de intarziere in cuantumul
legal stabilit pentru creante fiscale;

h) in caz de neplatd a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de intarziere in cuantumul
legal stabilit pentru creante fiscal, calculate conform art.3, alin. (2) si alin. (2!) din O.G. 13/2011
privind dobanda legald remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru
reglementarea unor masuri financiar-fiscale In domeniul bancar.

1) Neplata in termen a doud luni consecutive duce la rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere si
luarea masurilor pentru eliberarea amplasamentelor

j) Locatarul datoreaza locatorului chirie pana la data la care se preda imobilul/spatiul pe baza de Proces
Verbal;

k) Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbarii suprafetei inchiriate,
atrag dupa sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptarii in scris a acestora de
catre locator;

1) in caz de neprimire a facturii, locatarul il va sesiza de urgenta pe locator. Neprimirea facturii nu 1l
exonereaza pe locatar de plata chiriei.

Art. 6.2. Plata chiriei, a taxei pe cladire si teren aferent

a) Plata chiriei se efectueaza prin virament bancar in contul locatorului deschis la
Trezoreria sau 1In numerar la casieria Locatorului;

b) Plata taxei pe cladire si teren se va face lunar pana la data de 25 a lunii urmatoare pe perioada
valabilitatii contractului de inchiriere, conform art. nr. 455 si nr. 463 din Legea 227/2015 privind Codul
Fiscal.

VII. LUCRARI

Art. 7.1. In termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a prezentului contract, locatarul va

executa, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii necesare in vederea desfasurarii
activitatii conform destinatiei iobilului/spatiului inchiriat, respectiv lucrarile

impuse prin caietul de sarcini (daca este cazul):

Art. 7.2. Lucrdrile vor fi executate in strictd concordanta cu prevederile legii, inclusiv cu Hotérarile
Consiliului Local al localitatii pe raza caruia se afld situat imobilul si vor fi avizate si confirmate in
scris de catre locator.

Art. 7.3. Lucrarile interioare pentru imbunatatirea conditiilor de munca, ridicarea gradului de confort
sau nivelul calitatii serviciilor (placare de gresie, faiantd, marmurd, tapete,lambriuri, tavane false,
zugraveli, vopsitorii, modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale, microclimat) se
efectueaza pe cheltuiala locatarului, fara nici o pretentie de la locator.

Art. 7.4. Lucrarile de intretinere si reparatii se efectueaza de catre locatar, pe cheltuiala sa, ori de cate
ori este necesar.

Art. 7.5. Lucrarile care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi executate
numai dupa prealabila obtinere a acordului comunicat in scris, respectiv, numai in conditiile prevazute
de acesta.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 8.1. Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzatoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa datoreaza celeilalte parti, dupa caz:

a) majordri de Intarziere;

b) daune interese.



Art. 8.2. (1) Majorarile de Intarziere se datoreaza pentru:

a) neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei;

b) neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile prevazute, sau conform normelor de calitate
minime prevazute de lege, a lucrarilor prevazute la art. 7.1.

(2) Majorarile de intarziere se datoreaza, in cuantumul legal prevazut pentru creante fiscale, incepand
din prima zi ulterioara scadentei pana la data platii inclusiv.

(3) Pentru recuperarea obligatiilor bugetare restante, datorate in baza prezentului contract, se vor aplica
procedurile de executare silitd stabilite prin Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala;
Majorarile de intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept, fara o prealabila notificare.

Art. 8.3. (1) Daunele - interese reprezinta:

a) paguba efectiva;

b) castigul nerealizat.

A. Constituie paguba efectiva:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizata cu rata inflatiei;

b) contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizata cu rata inflatiei.

B. Constituie castig nerealizat:

a) echivalentul chiriei trimestriale;

b) echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicata la echivalentul

chiriei.

(2) In urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a locatarului, acesta va datora locatorului pentru
perioda dintre data incetdrii de drept a contractului de inchiriere si pana la parasirea efectiva a
imobilului/spatiului, daune interese.

Art. 8.4. Daunele - interese se datoreaza la solicitarea partii interesate.

Art. 8.5. Constituie cauze exoneratoare de raspundere, daca sunt constatate i comunicate potrivit legii
urmatoarele:

a) forta majora;

b) cazul fortuit;

c) starea de necesitate.

Art. 8.6. Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:

a) lipsa capacitatii de plat;

b) greva;

c) lichidarea judiciara.

IX. MODIFICAREA, SUSPENDAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9.1. Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea unor acte aditionale.

Art. 9.2. Suspendarea contractului are loc in cazurile prevazute de art. 8.5., la cererea expresa a
locatarului, formulata in conditiile legii.

Art. 9.3. Suspendarea contractului nu opereaza in cazul in care, la data producerii evenimentelor in
cauza, locatarul era In intarziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

Art. 9.4. Contractul inceteaza, dupa caz, in una din urmatoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia;

b) acordul partilor;

¢) denuntarea unilaterala a contractului;

d) rezilierea in conditiile art. 9.6., art. 9.7., art. 9.8. si art. 9.9. din contract;

e) alte situatii expres prevazute de lege.

Art. 9.5. Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facutd de catre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

Art. 9.6. Contractul inceteaza de plin drept, fara punere in intarziere, fara orice formalitate prealabila si
fard interventia instantei de judecatd, in cazul in care locatarul se gaseste in una sau mai multe din
urmatoarele situatii:



a) a subinchiriat bunul;

b) a cedat folosinta bunului unor terti;

¢) a folosit bunul Tmpreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul scris al locatorului;

d) nu a folosit, in fapt, bunul, timp de 3 luni consecutiv;

e) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fara acordul scris al locatorului;

f) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chiriei, inclusiv majordrile de intarziere aferente, timp de
2(doud) luni consecutiv;

g) a Intarziat cu 3 luni efectuarea lucrarilor prevazute la art. 7.1., fara justa intemeiere;

h) se gaseste in reorganizare judiciara;

1) neplata catre agentii economici prestatori de servicii a contravalorii serviciilor facturate;

J) neconstituirea garangiei prevazuta art. 5.1., lit.a);

k) neasigurarea bunului Inchiriat In termen de 6 (sase) luni de la data incheierii prezentului contract;

1) neefecutarea lucrarilor prevazute de art. 7.1. din prezentul contract;

m) locatarul nu permite accesul locatorului (autoritatii contractante) in imobilul/spatiul inchiriat, pentru
efectuarea de masuratori, relevee, expertize tehnice, studii, etc., sau pentru a controla modul in care
este folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrari care cad in sarcina
locatorului.

Art. 9.7. Contractul Inceteazd prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre locatar, cu prealabila
notificare a locatorului, facutd cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se doreste incetarea
contractului, in situatia in care locatarul renunta la contract. In cazul nerespectirii termenului prevazut
pentru notificarea locatorului, locatarul este obligat la plata in favoarea locatorului a unei sume de bani
reprezentand contravaloarea folosintei imobilului/spatiului pentru o perioada de 30 de zile, calculata in
conformitate cu prevederile contractului.

Art. 9.8. Contractul Inceteazd prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre locator, cu prealabila
notificare a locatarului, facutd cu o luna inainte de data la care se doreste incetarea contractului, in
situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea imobilului/spatiului.

Art. 9.9. Contractul inceteaza de plin drept, fard punere in intarziere, fara orice formalitate prealabila si
fard interventia instantei de judecata, in situatia in care locatorul (autoritatea contractantd) urmeaza sa
desfasoare activitati de conservare, restaurare si repunere in valoare a imobilului (in care este situat
spatiul) inchiriat.

Art. 9.10. In cazul neexecutirii sau a executirii necorespunzitoare de citre locatar a obligatiilor sale
contractuale, altele decat cele mentionate la art. 9.6., devine aplicabil acelasi pact comisoriu expres,
prevazut la art. 9.6., contractul incetdnd de plin drept, fard punere in Intarziere, fard orice formalitate
prealabila si fara interventia instantei de judecata.

X. DIFERENDE, LITIGII

Art. 10.1. Partile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabila orice diferende ce s-ar ivi Intre ele, avand
drept obiect prezentul contract.

Art. 10.2. In cazul in care partile au efectuat procedura prealabila judecitii previzuta de art. 10.1., dar
nu au reusit solutionarea diferendelor ivite, partea interesata se va putea adresa justitiei.

Art. 10.3. Litigiile dintre parti altele decat cele prevazute la art. 9.6., art. 9.8., art 9.9. si art. 9.10. se
solutioneaza de catre instantele judecatoresti, potrivit dreptului comun.

XI. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art. 11.1. Predarea-primirea bunului se efectueaza dupa semnarea contractului de catre ambele parti, in
maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie, respectiv in maxim 30 de zile de la
data Incetarii contractului.

Art. 11.2. Predarea-primirea bunului se consemneaza in proces-verbal de predare primire.

Art. 11.3. Locatorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-primire in lipsa
locatarului, in situatia In care acesta nu se prezintd la data si ora stabilitd pentru derularea procedurii de



predare primire, locatarul pierzand dreptul de a ridica eventuale obiectii cu privire la cele consemnate
in cuprinsul procesului verbal ori starea imobilului/spatiului de la momentul predarii.

Art. 11.4. Starea imobilului/spatiului de la momentul predarii-primirii se va putea dovedi numai prin
procesul verbal de predare-primire incheiat precum si plansele fotografice realizate la momentul
predarii, partile convenind cd nici o altd proba suplimentara fatd de procesul verbal si plansele
fotografice nu va putea fi admisa pentru a demonstra starea imobilului/spatiului.

Art. 11.5. Bunurile locatarului, amenajarile, Tmbunatatirile si siglele amplasate de cate locatar ce sunt
situate in incinta/exteriorul imobilului/spatiului, vor fi ridicate de catre locatar la momentul incheierii
procesului verbal de predare-primire ori in termenul convenit de catre parti in cuprinsul procesului
verbal, fari a produce degradari imobilului/spatiului locatorului. In situatia in care ridicarea acestora nu
este posibila datorita riscului de degradare a imobilului/spatiului ca urmare a operatiunii de ridicare, ori
in cazurile in care acestea au fost incorporate in imobil, bunurile, lucrarile de Tmbunatatire sau
amenajare, siglele devin proprietatea locatorului, locatarul neavand dreptul de a solicita plata vreunei
despagubiri din partea locatorului.

Art. 11.6. Bunurile si lucrdrile de imbunatatire si amenajare ce nu au fost ridicate de catre locatar la
momentul predari-primirii, ori in termenul convenit de catre parti prin procesul verbal de predare-
primire sau cel tarziu panad la finalizarea lucrarilor de remediere a deficientelor de cétre locatar, devin
de drept proprietatea locatorului, locatarul pierzand dreptul de a solicita restituirea acestora ori plata
vreunei sume cu titlu de despagubire pentru acestea.

XII. DISPOZITII FINALE

Art.12.1. Prezentul contract se supune si prevederilor Legii nr. 190/2018 privind masurile de punere in
aplicare a Regulamentului UE 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general
privind protectia datelor), partile asumandu-si toate responsabilitatile derivate din acest act normativ.
Art.12.2. Prezentul contract constituie titlu executoriu fiind inregistrat la organele fiscale competente.
Art.12.3. Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii de catre ambele parti si Inceteaza potrivit
dispozitiilor sale si prevederilor legii.

Art.12.4. Prezentul contract s-a incheiat in 2 ( doud ) exemplare, din care cate 1 (un) exemplar pentru
fiecare parte, a cate pagini.

LOCATOR, LOCATAR,



Anexanr. 1

parte integrantd din contractul de inchiriere Inregistrat sub nr......... din......ccceeee
PROCES-VERBAL
de predare-primire a imobilului/spatiului din imobilul situat in str. ,
nr. , Judetul Galati, identificat prin CF nr. , nr. Cadastral

, proprietatea publica/privatd a comunei Valea Marului

1. Se incheie prezentul proces-verbal de predare-primire intre:

, cu sediul in municipiul/orasul , Str. ,
nr. __,judetul Galati, CUI/ CIF , telefon , e-mail: ,cont
deschis la Trezoreria , reprezentata legal
prin domnul/doamna , pe de o parte, in calitate de LOCATOR,
Si
S.C. S.R.L, cu sediul in , Str.
nr. , judetul ,avand C.L.F , reprezentata legal prin
in calitate de LOCATAR.

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste imobilul/spatiul sunt urmatoarele:

a) - peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc):

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, broastele, cremoanele, geamurile etc.):

- 1n stare de functionare, usi buc, ferestre buc;

c) - instalatia electrica (prizele, intreruptoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri
electrice, globurile, candelabrele, etc.):

- prize __ buc, prize tel/internet ____ buc, intreruptoare __ buc, comutatoare __ buc, corp neon buc,
spoturi buc;

d) - instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald termica proprie,
etc.):

- radiatoare buc de metri;

e) - instalatia sanitara (cazan, baie, cada, dusuri, vase, scaune §i capace wc, bideuri, chiuvete, lavoare,
spalatoare, bucatarii, robinete, etc.):

- lavoare+baterie  buc, vas WC+rezervor _ buc, suport hartie igienica  buc, oglinzi

buc, pisoar _ buc, etajere buc, suport prosop __ buc;

f) - altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, unitati de calcul, videoproiector etc.) :

3. Starea imobilului/spatiului de la momentul predarii-primirii se dovedeste prin prezentul proces
verbal de predare - primire incheiat intre parti, precum si plansele fotografice realizate la momentul
predarii primirii, care constituie anexe la prezentul proces verbal si fee parte integrantd din acesta.
4. La data predarii primirii s-au inregistrat:

INDEX CONTOR ENRGIE ELECTRICA

INDEX CONTOR APA RECE
Prezentul proces-verbal s-a Intocmit azi in doud exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte.

Locator Locatar

AM PREDAT, AM PRIMIT,



Anexanr. 2
parte integranta din contractul de inchiriere inregistrat sub nr......... din......cceue....
FISA
SUPRAFETEI IMOBILULUI/SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE INCHIRIAT
iN:
Municipiul/orasul/comuna ,Str. nr. _ ,etaj
a) Incalzire - DA/NU
b) Apa curentd - DA/NU
c¢) Instalatia electrica DA/NU
d) Retea apa menajera — DA/NU

e) Altele
Nr. Crt. Destinatia Suprafata(mp) in folosinti
imobilului/spatiului Exclusiva Comuna
TOTAL GENERAL

LOCATOR LOCATAR




Anexanr. 3
parte integranta din contractul de inchiriere inregistrat sub nr......... din......cceue....

FISA DE CALCUL

a chiriei pentru imobilul/spatiul cu destinatia de ,situat
municipiul/orasul/comuna . Str. nr. ,et
Locatar:

Nr Denumire indicator Suprafata mp Tarif lei/mp | Valoarea totala
crt lei/ luni
1. 1.Imobilul/spatiul
licitat-cod CAEN
@ | 2.
$ 2
% = | 3.
~—
& 4.
2. Tarife calculate pentru
utilitati
( daca este cazul : ex. curti)
3. Tarife calculate pentru

terenul aferent
( daca este cazul : ex. curti)

TOTAL I( rd.1+ rd.2+rd.3) Lei/luna




Anexa nr. 4
parte integranta din contractul de inchiriere inregistrat sub nr......... din......cceue....

Constituirea, utilizarea si restituirea garantiilor de buna executie a contractului

1. Garantia de buna executie se constituie in suma care sa reprezinte echivalentul a 2 (doud) chirii, in
termen de maxim 5 zile de la momentul incheierii contractului, prin deschiderea a doud conturi bancare
(dupa caz) - inchise pentru locatar, deschise pentru locator - purtitoare de dobanda, sau prin depunerea
acestora la caseria locatorului, caz in care locatarul nu beneficiaza de dobanda.

2. Dobanda aferenta garantiilor ramane la dispozitia locatorului pe perioada deruldrii prezentului
contract.

3. Dovada pentru constituirea garantiilor, dupa caz sunt: ordinul de plata insotit de extrasul de cont
eliberat de unitatea bancara la care s-au deschis conturile, respectiv chitanta eliberata de caseria
locatorului.

4. Utilizarea garantiei de buna executie, precum si a dobanzilor aferente acesteia, se va face in
urmatoarele situatii:

- neplata la scadenta a contravalorii lunare a chiriei, respectiv a utilitatilor;

- neplata majorarilor de intarziere calculate pentru neplata in termen a sumelor datorate in baza
prezentului contract;

- locatarul nu respecta obligatiile prevazute in prezentul contract.

5. Garantia pentru neplata utilitatilor (daca este cazul), echivalenta cu contravaloarea utilitatilor
datorate pe 2 (doud) luni, se constituie n aceleasi conditii ca si garantia de buna executie, utilizandu-se
doar pentru acoperirea contravalorii utilitatilor restante.

6. Restituirea garantiilor de buna executie, respectiv pentru neplata utilitatilor, se face in urmatoarele
situatii:

- contractul de inchiriere a incetat in situatiile prevazute de art. 9.4. lit a) si b) din contract;

- contractul de Inchiriere a Incetat in situatiile prevazute de art. 9.7., art.9.8., art.9.9. din contract.

7. Restituirea garantiilor constituite se va face la incetarea contractului de inchiriere, in termen de 30
zile de la eliberarea amplasamentului la solicitarea locatarului, dacd nu a fost utilizata de catre locator
pentru repararea daunelor produse de cétre locatar sau acoperirea unor sume restante, astfel:

a) prin virament bancar, in situatia in care garantia/garantiile au fost depuse la caseria locatorului;

b) prin eliberarea unei adeverinte de deblocare a garantiei/garantiilor, in cazul in care
garantia/garantiile a/au fost constituite prin deschiderea de cont/conturi bancare.

Garantiile se pierd in intregime atunci cand locatarul se afla in situatiile prevazute de art. 9.6. din
contract, fiind utilizate cu prioritate de catre locator la recuperarea datoriilor restante ale locatarului fata
de locator.

8. Neconstituirea garantiei de buna executie In termen de maxim 5 zile de la momentul

incheierii contractului de inchiriere atrage dupa sine incetarea de drept a acestuia de cétre locator si
retinera garantiei de participare.

LOCATOR LOCATAR



|Cartu$ necesar de inserat pe orice hotarare a consiliului local, dupa atestarea autenticitatii acesteia |

|Proceduri administrative obligatorii, ulterioare adoptarii Hotararii Consiliului Local |

[:r: Operatiuni efectuate Data Semnj;u;?ezteurzgz nperlorcees dplf)rr;sablle
ZZ/LL/AN
L 0 || 1 L2 | 3 |
| 1 ||Adoptarea hotsrarii" | 12/05/2026 || |
| 2 ||Comunicarea catre primarul comunei? || 12/05/2026 || |
| 3 |[Comunicarea catre prefectul judetului® || 13/05/2026 || |
| 4 |Aducerea la cunostinta publici**?) || 13/05/2026 || |
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu

caracter individual**®

Hotararea devine obligatorie® sau 13/05/2026
produce efecte juridice”, dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare:

" art. 139 alin. (1): ,in exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopta hotéarari, cu
majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.”;

2 art. 197 alin. (2): ,Hotararile consiliului local se comunicéa primarului’;

3 art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al unitatii/subdiviziunii administrativ-teritoriale
comunica hotararile consiliului local.... prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii...;

4 art. 197 alin. (4): ,Hotarérile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii,
prin grija secretarului general al ...”;

S art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se
adreseaza se face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”;

6 art. 198 alin. (1): ,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la
cunostinta publica.”;

7 art. 199 alin. (2): ,Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data
comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza.”
IMPORTANT: Potrivit prevederilor art. 197 alin. (5) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu cele ale art. 5 alin.
(2) din anexa nr. 1 la Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, incepand cu data de 1 ianuarie 2020, hotararile, atat cele cu caracter normativ, cat si cele
cu caracter individual, se publica, pentru informare, in format electronic si in monitorul oficial local, in
format ,pdf” editabil, pentru a se pastra macheta si aspectul documentului intacte, astfel incat acesta
sa arate exact asa cum a fost realizat si sa poata fi tiparit corect de oricine si de oriunde, fara sa
cuprinda semnaturile olografe ale persoanelor, asigurandu-se respectarea reglementarilor in materia
protectiei datelor personale.




ROMANIA TEL : 0236 863400

JUDETUL GALATI FAX: 0236 863444 / 0336 402432
COMUNA VALEA MARULUI e-mail: valea_marului@gl.e-adm.ro
PRIMAR str. Preot Gheorche Gafton, nr. 2. CP 807320

Nr. 1425/07.05.2026
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirire a Consiliului Local Valea Marului privind
aprobarea regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea bunurilor imobile (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si
privata a comunei Valea Marului

Comuna Valea Marului detine in proprietate bunuri imobile, aflate in domeniul public sau
privat, care sunt administrate de catre Consiliul Local Valea Marului, de institutii publice aflate
in subordinea Consiliul Local Valea Marului sau de citre alte entititi publice in favoarea carora
s-a constituit dreptul de administrare prin hotarari adoptate de Consiliul Local Valea Marului.
Titularii dreptului de administrare a bunurilor aflate in domeniul public si privat al comunei
Valea Marului sunt obligati sa ia masurile legale care se impun in vederea folosirii pe principii de
eficienta, eficacitate si economicitate a imobilelelor aflate in proprietatea comunei Valea Marului,
pe toata durata administrarii acestora.

Avand in vedere intrarea in vigoare a Codului administrativ, aprobat prin Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, care reglementeazi, in partea a V-a, unele reguli specifice
aplicabile proprietatii publice si private a unitatilor administrativ-teritoriale, se propune
elaborarea unui Regulament de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
bunurilor proprietate publica si privatia, in consens cu noile reglementiri legale ce vizeaza
regimul acestei modalitati de exercitare a dreptului de proprietate publica/privata.

Scopul urmarit este acela:

- de a crea o procedura clara si transparentad pentru inchirierea bunurilor imobile aflate in
proprietatea publicid/privata a comunei Valea Marului, aflate in administrarea Consiliul Local
Valea Marului, a institutiilor publice aflate in subordinea Consiliul Local Valea Marului sau a
altor entitati publice in favoarea cirora s-a constituit dreptul de administrare;

- de aprobare a unui regulament de organizare a licitatiilor publice care sa includa conditiile,
criteriile si documentele necesare pentru atribuirea contractelor de inchiriere;

- de stabilire a unui cadru normativ care si permita gestionarea eficientd a patrimoniului
judetului, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare;



- de promovare a unei administratii moderne si deschise, care pune accent pe transparenta,
legalitate si eficienta economica.

Regulamentul elaborat stabileste modalitatea de organizare si desfasurare a licitatiei publice
pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri, cladiri) din domeniul public si privat al comunei
Valea Marului, investeste titularii dreptului de administrare a bunurilor proprietate publica sa
realizeze procedura efectiva de inchiriere prin licitatie publica si cuprinde prevederi referitoare
la continutul documentatiei de atribuire, etapa de transparenta, reguli privind oferta, criteriile
de atribuire a contractului de inchiriere, determinarea ofertei castigitoare, incheierea
/neincheierea contractului, anularea procedurii de licitatie.

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), art. 129 alin. (6), lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si prevederile art. 861 alin. (3) din
Legea nr. 287/2009 - Noul Cod Civil, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,
consiliul local are atributii privind gestionarea patrimoniului comunal, iar in conformitate cu
prevederile art. 297, alin. (1), lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, consiliul
local poate decide, in conditiile legii, ca bunurile care apartin domeniului public de interes
comunal sa fie inchiriate. Autoritatile publice pot decide, in conditiile legii, cu privire la
exercitarea dreptului de proprietate publica, respectiv inchirierea.

in actualul context legislativ, in conformitate cu prevederile art. 333, din Ordonanta de Urgent
a Guvernului nr. 57/2019, inchirierea bunurilor proprietate publica a unititilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publica si se aproba prin hotiriare a consiliului local, care va
cuprinde in principal urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

Contractul de inchiriere va fi incheiat de catre titularii dreptului de administrare cu persoana
fizica sau juridicd, romana sau striaina care a castigat licitatia.

in contractul de inchiriere vor fi previzute clauze de naturi si asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia, precum si clauze privind despagubirile, in situatia
denuntarii contractului inainte de expirarea termenului.

Facem precizarea ca actul administrativ astfel initiat are caracter normativ, in sensul Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare, motiv pentru care se impune desfasurarea procedurii de dezbatere publica.

Avand in vedere cele prezentate, solicitim aprobarea proiectului de hotirire in forma
prezentata.

PRIMAR
DOCA VIRGIL



ROMANIA TEL : 0236 863400
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Nr. 1426/07.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotiarare a la proiectul de hotarare a Consiliului Local Valea
Marului privind aprobarea regulamentului de organizare si desfasurare a
licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri, cladiri) aflate in
proprietatea publica si privata a comunei Valea Marului

Prin referatul de aprobare, initiatorul — Primar Doca Virgil, propune spre adoptare proiectul de
hotarare privind aprobarea regulamentului de organizare si desfisurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privata a
comunei Valea Marului.

Comuna Valea Mairului detine in proprietate bunuri imobile, aflate in domeniul public sau
privat, care sunt administrate de catre Consiliul Local Valea Marului.

Titularii dreptului de administrare a bunurilor aflate in domeniul public si privat al comunei
Valea Mirului sunt obligati sa ia masurile legale care se impun in vederea folosirii pe principii de
eficienta, eficacitate si economicitate a imobilelelor aflate in proprietatea comunei Valea Marului,
pe toata durata administrarii acestora.

Avand in vedere intrarea in vigoare a Codului administrativ, aprobat prin Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, care reglementeazi, in partea a V-a, unele reguli specifice
aplicabile proprietatii publice si private a unititilor administrativ-teritoriale, se propune
elaborarea unui Regulament de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
bunurilor proprietate publicd si privati, in consens cu noile reglementari legale ce vizeaza
regimul acestei modalitati de exercitare a dreptului de proprietate publica/privata.

Scopul urmarit este acela:

- de a crea o procedura clara si transparenta pentru inchirierea bunurilor imobile aflate in
proprietatea publica/privata a comunei Valea Marului, aflate in administrarea Consiliului Local
Valea Marului;

- de aprobare a unui regulament de organizare a licitatiilor publice care sa includa conditiile,
criteriile si documentele necesare pentru atribuirea contractelor de inchiriere;



- de stabilire a unui cadru normativ care sa permita gestionarea eficientd a patrimoniului
comunei, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare;

- de promovare a unei administratii moderne si deschise, care pune accent pe transparenta,
legalitate si eficienta economica.

Regulamentul elaborat stabileste modalitatea de organizare si desfasurare a licitatiei publice
pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri, cladiri) din domeniul public si privat al

Comunei Valea Marului, investeste titularii dreptului de administrare a bunurilor proprietate
publica sa realizeze procedura efectiva de inchiriere prin licitatie publica si cuprinde prevederi
referitoare la continutul documentatiei de atribuire, etapa de transparenta, reguli privind oferta,
criteriile de atribuire a contractului de inchiriere, determinarea ofertei castigitoare, incheierea
/neincheierea contractului, anularea procedurii de licitatie.

Temeinicia proiectului de hotarare are la baza:

- prevederile art. 861 alin. (3) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completirile ulterioare [,in conditiile legii, bunurile proprietate publici pot fi date in
administrare sau in folosinta si pot fi concesionate ori inchiriate”];

- prevederile art. 1779 — 1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare, care reglementeaza dispozitiile generale ale contractului de locatiune
precum: obiectul si durata locatiunii (art. 1779 — 1785), obligatiile locatorului (art. 1786 — 1795),
obligatiile locatarului (art. 1796 — 1804), incetarea contractului si imbunatitiri ficute de locatar
(art. 1809 — 1823);

- prevederile art. 108 lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ [,,Consiliile locale si consiliile judetene hotiarasc ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie inchiriate”];

- prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ [,,Consiliul local atributii privind administrarea domeniului public si privat
al comunei, orasului sau municipiuluil;

- prevederile art. 129 alin. (6) lit. a) si b) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ [,,in exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul
local:hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita a
bunurilor proprietate publicA a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;hotiraste vinzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosinta gratuiti sau inchirierea bunurilor proprietate privati a
comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”];

- prevederile art. 287 lit. b) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind

Codul administrativ [,,Exercitarea dreptului de proprietate publica (...) se realizeaza de catre: b)
autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartinind domeniului
public al unitatilor administrativ-teritoriale. ”];

- prevederile art. 297 alin. (1) lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ,,Autoritatile prevazute la
art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalititile de exercitare a dreptului de proprietate
publica, respectiv: (...) ¢) inchirierea”];

- prevederile art. 300 alin. (1) lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ["(1) Autoritatile
administratiei publice centrale, institutiile publice si regiile autonome din subordinea acestora,
precum si institutiile publice si regiile autonome din subordinea autoritatilor publice locale au
urmitoarele drepturi si obligatii: (...) c¢) efectuarea formalititilor necesare cu privire la
inchiriere, in limitele actului de dare in administrare si cu respectarea legislatiei aplicabile"];

- prevederile art. 362 alin.(1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ,,(1) Bunurile



proprietate privata a statului sau a unitiatilor administrativ-teritoriale pot fi date in administrare,
concesionate ori inchiriate.” ,,(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea,
inchirierea si darea in folosinta gratuita a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau
al unititilor administrativ- teritoriale se aplica in mod corespunzator”];

- prevederile art. 332 - 348 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, care reglementeaza cadrul general al
inchirierii bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitiatilor administrativ teritoriale
precum: titularul dreptului de inchiriere si baza legala (art. 332 - 333); procedura de licitatie —
initierea, documentatia de atribuire, publicitatea, comisia de evaluare (art. 334 - 345); drepturi si
obligatii, interdictii, solutionarea litigiilor (art. 347 - 348);

- prevederile art. 139 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind

Codul administrativ [,,in exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari cu
majoritate calificata, absoluta sau simpla, dupa caz”].

in concluzie, proiectul de hotirare astfel initiat indeplineste conditiile de legalitate.

Consilier,
Dumitrache Veronica-Cristina
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Comisia de specialitate nr.1

RAPORT DE AVIZARE
din data de 07.05.2026

Comisia intrunitd in sedinta de lucru, astizi, data de mai sus, a analizat
proiectul de hotiarare referitor la: aprobarea regulamentului de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri,
cladiri) aflate in proprietatea publica si privata a comunei Valea Marului

Documentatia prezentata la comisie cuprinde:
- proiectul de hotarare;
- raportul de aprobare a inifiator;
-raportul de specialitate intocmit de responsabil resurse umane;
- anexe.
Comisia analizand documentatia avizeaza favorabil cu ___ voturi
Lpentru”,  “abtineri” si___ “impotriva’proiectul de hotarare .

Presedintele comisieli,
Pintilie Diana-Emanuela Secretar comisie,
Cuza Ionut-Catalin

Membri:

1. Marin Gigel
2. Ghinies Maricel
3. Moraru Gica
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Comisia de specialitate nr.2

RAPORT DE AVIZARE
din data de 07.05.2026

Comisia intrunitd in sedinta de lucru, astizi, data de mai sus, a analizat
proiectul de hotiarare referitor la: aprobarea regulamentului de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri,
cladiri) aflate in proprietatea publica si privata a comunei Valea Marului
Documentatia prezentata la comisie cuprinde:

- proiectul de hotarare;
- raportul de aprobare a initiator;
-raportul de specialitate intocmit de responsabil resurse umane;

- anexe.
Comisia analizdnd documentatia avizeaza favorabil cu _ voturi
Lpentru”,  “abtineri” si___ “impotriva’proiectul de hotarare .

Presedintele comisieli,
Iftimie Florentina Secretar comisie,
Lupu Ramona-Georgiana
Membri:

1. Butunoi Ion
2. Popa Alin-Alexandru
3. Doca Florentin
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Comisia de specialitate nr.3

RAPORT DE AVIZARE
din data de 07.05.2026

Comisia intrunitd in sedinta de lucru, astazi, data de mai sus, a analizat
proiectul de hotarare referitor la: aprobarea regulamentului de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile (terenuri,
cladiri) aflate in proprietatea publica si privata a comunei Valea Marului

Documentatia prezentata la comisie cuprinde:
- proiectul de hotarare;
- raportul de aprobare a initiator;
-raportul de specialitate intocmit de responsabil resurse umane;

- anexe.
Comisia analizand documentatia avizeaza favorabil cu _ voturi
,pentru”,  “abtineri” si “impotriva”’proiectul de hotarare .

Presedintele comisieli,
Grigore Dimitrie Secretar comisie,
Balcan Maria
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